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Fachveranstaltung Wohnraum. Leistbar. Schaffen.
des AK Wohnen+ in der Planungsregion 18 in Oberbayern

Wohnungsnotfillen l6sungsorientiert begegnen.

(0o [=]

Wie wir Wohnungsnotfalle
als Gesellschaft selbst herstellen.

Rosenheim, den 03.07.2025

Jorn M. Scheuermann
Geschaftsfiihrung Arbeitsgemeinschaft Wohnungsnotfallhilfe Miinchen und Oberbayern
Koordination Wohnungslosenhilfe Siidbayern
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Miinchen
Berlin
Frankfurt a.M.
Hamburg
Stuttgart
Nurnberg
Hannover
Dusseldorf
Koln
Bremen
Dresden
Dortmund
Leipzig

Essen

Mietentwicklung in GroRstadten 2008 bis 2018
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Wohnungskrise
verscharft sich 2024 weiter

Anzahl der Baugenehmigungen flir Wohnungen
in neu zu errichtenden Wohngebauden in Deutschland
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Immer weniger sozialer Wohnraum in Deutschland
Anzahl belegungsgebundener Sozialwohnungen in Deutschland (in Mio.)
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Licht und Schatten von Wachstum und Prosperitat.

Reall6hne steigen
zum vierten Mal in Folge

Entwicklung der Léhne und Verbraucherpreise
in Deutschland ggti. dem Vorjahresquartal (in %)
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Wie viele Menschen waren zum

Stichtag 31.01.2024 in Bayern
wohnungslos?




39.130

Stichtagserhebung in Bayern 2014:
Stichtagserhebung in Bayern 2017:
Stichtagerhebung Bund fiir Bayern 2022:
Stichtagserhebung Bund in Bayern 2024:

12.053 Personen
15.517 Personen
17.910 Personen
32.380 Personen
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Was schatzen Sie,

steigt in Bayern schneller:

Miete oder Lohn?




Wohnen fressen Lohne auf-
wohnungslos trotz Vollerwerbstatigkeit.

Reallohne steigen
zum vierten Mal in Folge

Entwicklung der Lohne und Verbraucherpreise
in Deutschland ggl. dem Vorjahresquartal (in %)

Reallohnindex == Verbraucherpreisindex == Nominallohnindex
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Entwicklung der verfiigharen Haushaltseinkommen nach Dezilen
In Prozent (1995 =100)
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ommen in Preisen von 2015, Population: Personen in Privathaushalten, Bedartsgewichtete Jahreseinkommen im Folgejahr erhoben, bedarfsgewichtet mit der modifizierten OECD-Aquivalenzskala
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Wohngeld- und Mietenbericht der Bundesregierung 2021/ 2022

Wieviel € fielen 2024
fur KdU
und Wohngeld an?




ca. 30 Mrd.

KdU Grundsicherung (100% Bund) 10,9 Mrd. €
KdU Biirger*innengeld (75% Bund) 11,1 Mrd. €
Wohngeld 4,8 Mrd. €

Investitionen in Bautatigkeit 2017- 2021 1,25 Mrd. €
2021- 2025 4,3 Mrd. €
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Der 3fache Spahn.

Oder: Back to facts, please: Hartz IV und Biirger*innengeld.

\WER DAS BURGERGELD 2u UPPIG FIDET,
2AHLT EINPACH 2V WENIG LOHA.

Jens Spahn sagte,

“Mieten in Innenstidten
konnen sich mittlerweile nur
noch Gutverdiener und
Biirgergeldempfanger
leisten.”
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Wohnungsnot

Bildungsarmut

mut

Arbeitslosigkeit

Menschen, die arbeiten
kdénnen und ein Job-
angebot erhalten, dies
aber nicht annehmen,
sollten im Grunde kein
Biirgergeld mehr be-
kommen. Wenn hier eine
(...) Streichung durch die
Rechtsprechung (...) nicht
gedeckt ist; sollten wir (--.)
die Verfassung andern.

tagesschau @
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# Fakultdt Soziales
Suddeutsches Institut fir empirische Sozialforschung e.V. und Gesundheit

Analyse der Schnittstellen der ordnungsrechtlichen
Unterbringung in Zustdndigkeit der Gemeinden zu Leistungen
nach § 67 SGB Xl in 6rtlicher und berortlicher Zustandigkeit

— eine Fallstudie im Regierungsbezirk Schwaben

im Auftrag der

Arbeitsgemeinschaft Wohnungslosenhilfe

Miinchen und Oberbayern

Koordination Wohnungslosenhilfe Stidbayern

Ansprechpartnerinnen:

s . wee  flir wohnungslose Menschen
81669 c et =
Tt izt denken

ifnahme und Empfehlungen

fiir Pravention, Akutversorgung und Nachsorge fiir wohnungslose und
ingslosigkeit bedrohte Menschen in Oberbayern

Soder kiindigt bei Papst Hilfsprogramm fiir Obdachlose a
Vatikanstadt (dpa/lby) - Bayerns Ministerprasident Markus Séder (CSU) hat bei
seiner Privataudienz bei Papst Franziskus im Vatikan ein Hilfsprogramm fiir
Obdachlose in GroBstddten angekiindigt. "Ein so reiches Land wie wir sollte da
mehr machen", sagte er im Anschluss an das Vier-Augen-Gesprach mit dem
Oberhaupt der romisch-katholischen Kirche. Der Papst habe sehr positiv darauf
reagiert. Franziskus hat sich in der Vergangenheit immer wieder persénlich fiir
Obdachlose eingesetzt, im April gab er etwa zu seinem Namenstag an rund 3000
Bediirftige im Vatikan Eis aus.

sberbayern.de




Staatsministerinnen im Wandel. Oder:

Die Ministerin geht- der Aktionsplan bleibt.

schen beruhrt
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Fachstelle Wohnungsnotfallhilfe.

§§ 67 ff. SGB XII, DVO gemaR § 69 SGB XlI
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e Grundsatzlich: individueller Rechtsanspruch- Leistungsvereinbarung nach

Vertragsrecht SGB XII.

* freiwillige Option: pauschale Finanzierung einer Fachberatungsstelle im Sinne

des §12 Abs. 4 SGB XII

5 mogliche Saulen

Pravention von Wohnraumverlust

Aufsuchende Sozialarbeit in Notunterkiinften,
auf der Strasse sowie in prekaren Lebenslagen
Nachgehende Sozialarbeit in eigenem Wohnraum
Housing First

Wohnraumakquise/ Soziale Wohnraumagentur

Sie haben Mietschulden?

Sie haben eine Mahnung, Kiindigung
oder Raumungsklage erhalten?

Es gibt Mdglichkeiten,

Ihre Wohnung zu behalten!

Holen Sie sich Hilfe!
Je friher Sie sich beraten
lassen, desto besser.




Indikator F.1.1: Belastende Lebensereignisse in der Kindheit und Jugend
Anteil der jungen Frauen und Mannern (18 bis 31 Jahre), die in ihrer Kindheit und
Jugend mindestens ein belastendes Lebensereignis erfahren haben (in Prozent).

Karperliche

B Frauen
Wernachlassigung

Manner
Emationale
Vernachlassigung

Kérperlicher Missbrauch
Emaotionaler Missbrauch

Sexueller Missbrauch

Alkohol-/Drogenpro-

bleme eines Elternteils belastende Konfiikte im privaten Umfeld

Depression/Suizid- schwere Erkrankung eines Famlienangehdrigen

versuch eines Elternteils

finanzielle Probleme
Gefingnisaufenthalt Trennung vom Partner / Ehescheldung
eines Familienmitglieds
Umstrukturierung Arbeltsplatz / Untemehmen
Scheidung der Eltern . elgenes Altern, dlter werden
Streit oder Mobbing am Arbeitsplatz |

Tod eines Elternteils Tod des Partners / Tod elnes nahen Verwandten

! !
™
oa
™
o o

) Tp— elgene schwere Krankheit oder Veretzung | | |
Krieg/Terrorismus Arbetslosigkeit / Kindigung e | 5,8
o 10 2 berufiicher Abstieg oder schwerer berufiicher Misserfolg e 5{0

Datenguelle KiGGS-Kohorte
Datenhalter Robert Koch-Institut

Aktualitat  2014-20N7

Periodizitit Mehrjshrig

Regionalitit Deutschland

Erfahrung von Naturgewalt mit Personenschaden _ 33
Erfahrung von verbrecherischer oder hauslicher Gewalt g 2,3
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Der beriihmt- beriichtigte padagogische Zeigefinger.
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HOR AUF DICH ZU UBERFRESSEN, HOR AUF ZU
TRINKEN, HOR AUF SPAT AUSZUGEHEN, HOR AUF
Z STREITEN, HOR AUF ZU PRUGELN, HOR AUF
SUSSES ZU KNARBERN, HOR AUF  ZU SPIELEN..
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die Schaffung von leistbarem Wohnraum (Bsp. BEW EGH O8]
Bezirk OBB) Wiy 4y, Koordination
) o ‘ﬁ,& Wohnungslosenhilfe
die Optimierung der Strukturen der WNFH w4 Siidbayern
Zielmarke Berentung: Initiierung eines AK v

Wohnen+ auf Ebene jedes Landkreises/ jeder kfS

AK Wohnen+ im LK/ in der kfS:
Ordnungsamter aller Gemeinden/ Stadte/ WwG
Landratsamt (SGB VIII/ SGB XlI)

Jobcenter (SGB 1)
Wohnungsbaugesellschaften
Alkohol-/ Drogenberatungsstelle
Schuldnerberatungsstelle

Polizei

Betreuungsstelle

Politische Akteure

(...)

Gremienstruktur Ebene Oberbayern
* ARGE f OBB (FA WLH) als VP BezOBB
* ARGE WNFH M/ OBB (84 SGB XIl), im Kuratorium
(Leitungsgremium) vertreten:
o StMAS
Bezirk OBB als liberortl. Sozialhilfetrager
LH M -
RO - kreisfreie Stadte (kfS)
|-
Bay. Gemeindetag
ARGE ortl. SHT BV OBB
Spitzenverbande freie Wohlfahrtspflege
freie Trager als Leistungserbringer
GF ARGE WNFH M OBB

O O O O O O O O O




Nach der Krise ist vor der Krise- oder einfach:

Um 2000: Deutschland ist der kranke
Mann Europas- Agenda 2010

11. September 2001- ,War on Terror’
2006: Die US-Immobilienkrise
2007: Die weltweite Bankenkrise
2008: Die Lehman-Pleite

2010: Griechenland und die Euro-
Schuldenkrise

2011: Die Schuldenkrise eskaliert
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Polykrise ab 2015/ 16. ¥
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,Flichtlingskrise’

Krieg/ Regimewechsel in Syrien
Abzug Afghanistan
Coronakrise
Wirtschaftskrise
Energiekrise
Krise am Wohnungsmarkt

Krise der Demokratie?

Krieg in der Ukraine/

Krieg in Gaza
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Migrationsbewegungen und die Gefahr von RechtsauRen. v'. Stdbayern

Die Mitglieder der Europaischen Union
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Zinspolitik der Europaischen Zentralbank.
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Kaufpreis- und Mietentwicklung (Index)

Leitzins der Europdischen Zentralbank
Entwicklung seit 2008 / Stand per 11.04.2024

6,5%

5,5% 235%

4,5% /

35%

2.5%

1,5%

0,5% 187%
-0,5%

2008 2010 2012 2014 2018 2018 2020 2022 2024
Guetie: LEEG Datastream o~ 163%
0,
140% 132%
1200 +————— ¢ o e 119%
100% T T ]
2015 2016

e Kaufpreise bebaute Grundstiicke Bestandsmiete Neuvermietungsmieten

Kaufpreise Eigentumswohnungen ------- mittleres monatliches Einkommen
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Megathema leistbarer Wohnraum-
wohnungslos trotz Erwerbstatigkeit.
Seewolf 11,6% im EZ 2010- 13/ Fichter 1996 0,7%

Miet-Map MUNCHEN

Fughafen Monchen

¢ Petershausen 611 € Pulling 670 €  Fresing 733 € 658 €
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Die Mietpreise in Euro beziehen sich auf die durchschnittliche Kaltmiete fur eine Zwei-Zimmer-Wohnung von 70 m?.
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Die bayerische Verfassung nach dem 2. Weltkrieg. vy  Sudbayern

Baverisches
Gesetz- u. Verordnungsblatt

Amtliches Nachrichtenblatt der Bayerischen Landesregierung
Nr. 23 Miinchen. den 8. Dezember 1946

Verfassung des Freistaates Bayern

Angesichts des Trimmerfeldes, zu dem eine Staats- und Gesellschaftsordnung ohne
Gott, ohne Gewissen und ohne Achtung vor der Wiirde des Menschen die Uberlebenden
des zweiten Weltkrieges gefiihrt hat,

in dem festen Entschlusse, den kommenden deutschen Geschlechtern die Segnungen
des Friedens, der Menschlichkeit und des Rechtes dauernd zu sichern, :

gibt sich das Bayerische Volk, eingedenk seiner mehr als tausendjahrigen Geschichte,
nachstehende

demokratische Verfassung:
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Losungen fiir leistbaren Wohnraum.
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Bilanz und Aussicht.

SPD -

-

"KANZLER FUR
WAHLKAMPF  \ , BEZAHLBARES
HOHEPUNKT <. WOHNEN.

Altonaer
Fischauktionshalle 27

400.000/ 100.000

Kappungsgrenze von 15 auf 11% senken
Fortschreibung Mietpreisbremse
Mieter*innenschutz: Schonfristzahlung
Share Deals begrenzen

Milieuschutz und kommunales Vorkaufsrecht
starken

Starkung der BIMA- NWG
Digitalisierung und Harmonisierung
Bauordnung(en)/ Bauleitplanung
,Junges Wohnen’ (500 Mio €)/ NAP
Zitate BMin Geywitz:

¢ ,konnen aufs Land ziehen’
¢ ,Schuldenbremse ist ein Wert an sich’
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keine Zahlen- keine €uros, aber: Wohnungsbau-
Turbo angekiindigt

Planungs- und Genehmigungsbeschleunigung

Milieuschutz und kommunales Vorkaufsrecht
starken

Vereinfachung Baustandards/ Share Deals

Senkung Finanzierungskosten- Neubau unter
15€/qm; Wohneigentum stirken

,WG Garantie’ flir Azubis und Studierende-
Ankauf Belegrechte

Verlangerung Mietpreisbremse, Erweiterung
Indexmieten/ Mablierung)

Einmalige Schonfristzahlung/ NAP

Steuerliche Vergiinstigungen bei giinstigem
Vermieten
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¥
.
f
£
]

Arbeitsgemeinschaft
Wohnungsnotfallhilfe
Minchen und Oberbayern

Koordination
Wohnungslosenhilfe
Stdbayern




“"’ Arbeitsgemeinschaft
'Q' y  Wohnungsnotfallhilfe
A;A’.’ ‘F’ Minchen und Oberbayern

..uv v Koordination
'Q“r. Wohnungslosenhilfe

www.wohnungslosenhilfe-bayern.de ¥ Stdoayern

Noch Fragen?

Vielen Dank
fur lhre und Eure
Aufmerksamkaeit!
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