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Damit Wohnen bezahlbar bleibt

Wohnungsmarkt Wie finden Menschen in schwierigen Situationen, aber auch Normalverdiener noch ein bezahlbares
Heim? Darum ging es bei einer Fachtagung in Landsberg. Kommunales Bauen ist dabei nur ein Teil der Losung

VON GERALD MODLINGER

Landsberg Mehr Wohnungen! Die-
ser oft gehorte Ruf ist am Dienstag
auch in Landsberg zu vernehmen
gewesen — bei einer Fachtagung des
Bezirks Oberbayern und von Wohl-
fahrtsorganisationen im Sportzen-
trum mit rund 200 Teilnehmern.

Miinchen und Oberbayern boo-
men: 4,5 Millionen Menschen leb-
ten hier Ende 2014, bis 2035 werden
es wohl iiber fiinf Millionen Men-
schen sein, so die Prognose. Das
Wachstum konzentriert sich dabei
auf den Raum Miinchen, zu dem
auch der Landkreis Landsberg
zihlt. Die Nachfrage lisst die Preise
steigen — so weit, dass sich nicht nur
. Geringverdiener, sondern auch Fa-
milien mit normalem Einkommen
immer schwerer tun, adidquaten
Wohnraum zu finden.

Noch schwieriger stellt sich aber
die Situation firr das Klientel der
Wohlfahrtsorganisationen und des
Bezirks dar: junge Menschen, die ei-
ner Jugendhilfeeinrichtung ent-
wachsen sind, Menschen mit psy-
chischen Erkrankungen oder Woh-
nungslose, die nach dem Aufenthalt
in einer Notunterkunft ebenfalls im
normalen Leben wieder Fuf§ fassen
wollen, erlduterte bei der Konferenz
Dr. Giinther Bauer, der Sprecher
der Arbeitsgemeinschaft der freien
Wohlfahrtspflege Oberbayern.
Dazu kommen anerkannte Fliicht-
linge, die in Asylbewerberunter-
kiinften als ,Fehlbeleger” gelten
und sich ebenfalls in d}iq Wohnungs-
suchenden einreihen. Die Folge: In
Miinchen wurden im Mairz 2017
schon fast 8000 Wohnungslose ge-
zihlt, darunter knapp ein Fiinftel
Kinder und Jugendliche, im restli-
chen Oberbayern diirften es dhnlich
viele sein, wobei die jiingsten Zahlen
2014 erhoben wurden.

Verschirft wird das Problem da-
durch, dass die Zahl giinstiger, mit
Steuermitteln gefoérderter Wohnun-
gen in den vergangenen Jahrzehnten
zuriickgegangen ist, oberbayernweit
von 250000 auf 130000, wie Lud-
wig Mittermeier, der Vorsitzende
des Kuratoriums der Arbeitsge-
meinschaft Wohnungslosenhilfe in

der in Scheuring dffentlich geforderte Wohnungen errichtet werden.

Oberbayern, anmerkte. Dieser
Trend ist laut Landratsstellvertreter
Peter Ditsch auch im Landkreis zu
beobachten: Von einst 450 kreisei-
genen geforderten Wohnungen un-
terligen nur noch 250 der Sozialbin-
dung. Jedoch vermiete der Land-
kreis — im Gegensatz zu einem freien
privaten Trager — solche Wohnun-
gen weiterhin nach sozialen Ge-
sichtspunkten. Und in Kaufering
wiirden 36 neue Sozialwohnungen
errichtet. Auch einige Gemeinden
wollen nach jahrzehntelangem Still-
stand wieder geforderte Wohnun-
gen errichten, so Scheuring (bereits
in Bau), Dieflen, Fuchstal, Thaining
oder Utting. Allerdings: Da konnte

noch mehr drin sein, denn die be-
reitstehenden Staatsgelder werden
teilweise gar nicht abgerufen, er-
klirte Ludwig Mittermeier von der
Wohnungslosenhilfe.

Fiir private Unternehmer sei So-
zialwohnungsbau momentan nicht
wirtschaftlich: ,,Auf dem freien
Markt erreicht man eine Rendite
von bis zu acht Prozent, bei geftr-
dertem Wohnungsbau sind es nur
bis zu zwei Prozent”, erliuterte
Ludwig Mittermeier. Deshalb, so
ergiinzte Bezirkstagsprisident Josef
Mederer, miissten die steuerlichen
Anreize fiir Investoren verbessert
werden — und auch fiir die Verkau-
fer von Bauland, wie Vize-Landrat

Wohnungen sind knapp und teuer, doch in etlichen Orten hat man das Pmbiem nicﬁt n erkannt, ndem auch versucht, Abhilfe zu schaffen: Unser Bild zeigt die Baustelle, an

Peter Ditsch meinte, der auf das ge-
ringe Angebot an Flichen verwies.
Allerdings sei nicht nur der Neu-
bau von Wohnungen der Schliissel
zur Losung der Probleme, machte
Wohlfahrtspflege-Sprecher  Giin-
ther Bauer deutlich: Der Bestand
miisste einfach auch besser genutzt
werden. Oft besifien iltere Men-
schen Wohnungen, die viel grofier
als notwendig sind. Allerdings: Z5-
gen sie in eine kleinere Wohnung
um, wiirden sie wahrscheinlich
mehr Miete bezahlen als bisher. Da,
so regte Bauer an, wiire ein ,,ergin-
zendes Wohngeld“ ein sinnvolles
Steuerungsinstrument. Auch die
Riicknahme von Bauvorschriften
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konntg zu mehr Wohnraum fiihren.
Potenzial sieht Bauer auch bei Insti-
tutionen wie Pensionskassen, die ihr
Geld in sozial gebundenen Wohn-
raum investieren konnten.

Manche Wohlfahrtsorganisatio-

nen tun das bereits, allein um Woh--

nungen fiir Mitarbeiter zu schaffen,
die sich sonst das teure Pflaster nicht
leisten konnten. ,,Um Wohnraum
kimpfen ja lingst nicht mehr nur die
Wohnungslosen®, betonte Bauer,
,,sondern auch die Angehérigen der
Sozial-, Erziehungs- und Pflegebe-
rufe, die Grundfunktionen erfiillen,
die in einer attraktiven Region wie
Miinchen und Oberbayern erledigt
werden miissen. “

Kommentar ‘ ‘
Dem Bedarf
gerecht werden
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uch im Landkreis galoppieren

die Immobilien- und Miet-
preise der Einkommensentwicklung
auch von Normalverdienern da-
von. Die Wohnungsknappheit ist
nicht mehr nur ein Problem von
Menschen, die sich in sozialen
Schwierigkeiten befinden, sondern
als Thema, wie man so schon sagt, in
der Mitte der Gesellschaft ange-
kommen.

Es wird zwar auch viel gebaut,
aber der privatwirtschaftliche
Wohnungsbau wird nicht immer
dem Bedarf von Gering- und Nor-
malverdienern gerecht. Hier
braucht es mehr (steuerliche) An-
reize fiir Investoren, um dauerhaft

bezahlbaren Wohnraum zu schaf-

fen. Auch die Nutzung des Bestands
kénnte verbessert werden. Man-
che dltere Person wiirde vielleicht
ganz gerne das vor Jahrzehnten ge-
baute Einfamilienhaus, das eine jun-
ge Familie dringend sucht, gegen
eine iibersichtlichere ,,Austrags-
wohnung® tauschen. Die passen-
den Rahmenbedingungen zu schaf-
fen wire eine weitere politisch an-
spruchsvolle Aufgabe.

Heute vor 50 Jahren

Das erste Dorf
ohne Kettenhund

Prittriching war in den 1960er-Jah-
ren ein richtiges Musterdorf: 1965
hatte man sich den Titel des schons-
ten Dorfes in Deutschland geholt,
Ende Juni 1967 war die Gemeinde
Gastgeberin des Kreisheimatfests
»Jula® und am 3. Juli vermeldete das
LT, dass die Lechraingemeinde
vom Deutschen Tierschutzbund als
erste Kommune in Deutschland
mit der Plakette ,,Dorf ohne Ket-
tenhunde® ausgezeichnet wurde.
Damals gab es in Prittriching tibri-
gens 28 Hundehalter, fiir vier
scharfe Hofhunde seien zuletzt
Zwinger gebaut worden, berichte-
te unsere Zeitung weiter. (It)



